Mitt 1 naturen
en kvart fran stan

— nara till mycket nar du bor i Norrberga
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Lev med naturen tatt inpa i
vackra Norrberga, Sturefors

Vid Sturefors norra bryn vilar den lugna stadsdelen Norrberga. Har, i
Stangans dalgang bara en dryg mil séder om Linkdping, statar snart ett
helt nytt kvarter med moderna och naturnara kedjevillor. Fram vaxer ett
omrade for dig som uppskattar omedelbar kontakt med skog och vatten.
En trygg plats pa lagom avstand till Linképings butiker och puls.

Som Norrbergabo har du alltid gangavstand till en vélsorterad livsmedelsbutik. Orten
Sturefors har ett gott anseende och erbjuder en stimulerande tillvaro for barn att vaxa
upp i. Alldeles intill Vists skola, med undervisning till arskurs 6, hittar du gymnastikhall,
idrottsplats och bad. Lattillgangliga aktiviteter fér hela familjen. Dessutom investerar
fotbollsklubben Sturefors IF mycket i sina pojk- och flicklag i alla aldrar.

Till Sturefors naturreservat kommer ung som gammal fér att uppleva ekhagmarkernas

séllsamma kansla av frihet. Vissa vill upptacka Eklandskapets rika flora och fauna, andra
bara njuta av skogens vidstrackta terrénger. Skulle lusten falla pa har du sjén Arldngen
och Stangén endast en kort cykeltur bort.

Né&r du bor i Norrberga har du néra till mycket. Utmed Brokindsleden, cirka fem minuter
norr om Norrberga, hittar du vélskétta Landeryds Golfklubb. Fér dig som féredrar hast-

sport finns Stall Bjarka-Séby i s6dra Sturefors, och lockas du av historiska byggnader och
kultur rekommenderas ett besok till Vists kyrka och Sturefors slott.

Ostgotatrafiken erbjuder ett attraktivt fardalternativ for dig som saknar bil eller kérkort.
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Ullstamma

Golfbana

Sturefors




OstgoétaHus

12 kedjevillor 134 -181 m~

OstgétaHus

Naturnara boende
efter dina onskemal

Bostadsomradet Norrberga markerar tatorten Sturefors
nordligaste spets. Hir planerar OstgétaHus att bygga tolv
nya kedjehus som tillsammans ska bilda ett eget kvarter.
Med naturen som utgangspunkt vill vi skapa en social
och trivsam samvaro for dig som valjer att flytta hit.

Tvéplanshusen arrangeras i u-form med fyra hus bredvid varandra i tre grupper.
Husens 40° branta tak med takkupa skapar ett karaktaristiskt uttryck och méjliggér
dessutom for inredning av vindarna efterhand, om behovet skulle uppstad. Omradet
vavs samman av en kvartersgata och uteplatser som vetter in mot garden.

Tradgardslivet

Tomterna varierar mellan 320 m? och 488 m2 Grénytorna fardigplaneras och
gronbesas. En yta férbereds for altan och férses med packat grus. Perfekt for
aktiviteter, avkoppling och skéna grillkvallar.

Kvartersgatan binder
ihop omradet och

Okar tillgéngligheten
till naturen.

Bléeldsvégen
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Valj planlosning efter
behov och smak

Tack vare flexibla konstruktionsléosningar som ar oberoende
av varandra kan vi bygga ditt hus efter dina dnskemal. Ett hus
som du vill bo i. Vara lokala entreprendrer har dokumenterad
kompetens som garanterar en hog kvalitet pa varje hus.

Plan 1

Entréplanets basutférande har en boyta pa 72,4 m? med en utbyggnad i

vinkel. Langden pa baksidan kan anpassas vilket innebar att du kan skapa

utrymme f3r ett extra géstrum eller bibliotek pé upp till 8,1 m2. Med

maximal langd pa baksidan uppnar du den totala boytan pa 181 m2. | Inv. 3,7 m |
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Plan 2

Andra planet har en boyta pa 61,3 m? som i basutférande rymmer
tre sovrum, ett badrum och ett allrum. Som tillval finns en handfull
varianter pa olika planldsningar, alla med sin egen unika finess.

Inv. 5,0 m

INREDNINGSBAR VIND 39,0

OstgétaHus

Plan 2. Exempel pa planlésningar

SOV (2) 8,7
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HALL/
ALLRUM 18,0

Typ 3 med 4 sovrum.

Plan 3 (tillval)

Husens branta takvinkel mdjliggér att vindsvaningen kan
inredas. Det ger en tillskottsyta pa 39 m? att disponera for
just dina dndamal. Nar plan 3 inreds far huset en karaktars-
skapande takkupa med en fransk balkong pa framsidan.
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OstgoétaHus

Som husagare i Norrberga ar det
du som valjer golv, vitvaror, kakel
och belysning med mera. Det
betyder att du kan ge insidan en
helt unik framtoning.
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Skraddarsy dromkoket

OstgoétaHus

| véra hus har du stora méjligheter att paverka kokets utseende
och funktion. Du véljer vitvaror och golv. Vi installerar spotlights i
taket och under véaggskapen om du 6nskar det. Pé4 denna bild ser

Skapa en trivsam tillvaro

Med fa fénster minskar insynen och

med manga fénster kar ljusinslappet.

Antalet fonster ar en smaksak. Darfor
Overlater vi det beslutet till dig.

du ett kék utan vaggskap. Obs! Ej standard.

OstgodtaHus i Norrberga

Byggnadsbeskrivning

Husen uppfors med trastomme pa “platta pa mark” med
golvvarme. Klimatskarm med extra mycket isolering
ger lagre energiférbrukning an gallande krav. Fasaden
utfors till storsta del med underhallsfritt ventilerat puts-
system. Alla fonster har energiglas och ar férsedda med
underhallsfri aluminiumbekladnad.

Den invandiga utrustningsnivan ar i bas-utférandet
hog. Exempelvis kan namnas klinker i hallen, fonster-
bankar av akta marmor, helkaklat badrum och WC samt
fullutrustad rymlig tvattstuga.

Generell rumsbeskrivning

Golv Lackad ekparkett

Vaggar Tapet, sockel av tra i vit lack
Innerdorrar Vita slata med handtag i matt krom
Dorrfoder Vitlackerat tra

Innertak Vitmalad gipsplank

Trappa Eklaserad furu

Fonster 3-glas

Fonsterbank Polerad marmor

Fonstersmyg Vitmalad smygbrada typ MDF
Rumshdjd 2,5 meter

Kok HTH-kék

Teknisk beskrivning

Uppvarmning

Fjarrvarmeansluten varmevaxlare, vattenburen golv-
varme pa bottenvaningen, vattenradiatorer pa van 2.
Elektrisk golvvarme i badrum pa van 2.

Ventilation
Tilluft i torra rum, franluft i vata rum och kok, energi-
atervinning med FTX-system placerat pa vinden.

Media

Forberett for fiberanslutning via Utsikt eller annan val-
fri leverantor. Mediacentral med natverksplint. Uttag
for media monteras i kok, vardagsrum och sovrum.

El-utrustning

Fasadmatarskap med huvudsakring och elmatare,
placeras utomhus pa fasaden.

El-central placerad i enl. planritning

Utemiljo

Garageuppfart med carport av trastomme och tak av
raspont och tjarpapp. Kallforrad av tra med fasad av
liggande trapanel. Yta for altan forses med packat grus.
Gronytor fardigplaneras och grasbesas.
Betongmarksten, asfalt och altandack som tillval.
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Vibygger hus som du vill bo 1

Anledningen till att vara hus kan vara sa flexibla och dnda bibehalla sin héga
kvalitet ar att vi inte tillverkar husen i automatiserade fabriker. Daremot anvander
vi beprovade konstruktionslésningar som ar standardiserade var for sig och som
tillsammans oppnar f6r oandliga mojligheter. Darfér skraddarsyr vi garna ditt hus
efter dina 6nskemal. Det har arbetssattet ar ocksa anledningen till att vi kan halla
nere priserna utan att tumma pa den héga kvaliteten.

Kvalitet och omtanke i varje detalj

OstgétaHus samarbetar uteslutande med erkant skickliga entreprendrer och hantverkare
for att garantera en hdg kvalitet pd varje hus. Vi har tyngdpunkten i Ostergétland och
jobbar allra helst med lokalt férankrade féretagare. Det ger oss god kontroll samtidigt som
det kortar ner transportvégarna. Saval takstolar som vaggblock tillverkas alltid lokalt.

Magnus leder projektet framat

Med mer &n tio ars erfarenhet av projektledning inom byggbranschen &r Magnus Hedlund
expert pa att férvandla idéer till verklighet. Magnus var involverad i OstgétaHus redan vid
uppstarten 2007 och arbetar heltid for féretaget sedan tva ar tillbaka.

Vallastaden

| nya stadsdelen Vallastaden har vi byggt tio par- och radhus
i tva och tre plan. Med sin moderna och lekfulla tréarkitektur
tilltalar husen miljdmedvetna ménniskor som vardesatter ett
centralt lage. Har har de boende &ven tillgang till en mindre
privat trddgard.

OstgotaHus

Harvestad

Mitt i ett av Linkdpings mest naturskéna eklandskap, granne med
Hjulsbro och Ullstdmma, hittar du ett helt nytt kvarter. | Harvestad
har OstgétaHus uppfért 13 kedjevillor som pdminner om de tolv
planerade kedjehusen i Norrberga.

Linghem

| Linghem har OstgétaHus byggt en modern enplans-
villa med tegelrétt pulpettak av betongpannor som
framsta yttre kdnnetecken. Invéndiga detaljer forstarker
villans nutida stil. | den spatiésa vinkeldelen med kok
och vardagsrum finns ryggastak med synlig nockbalk pa
4,2 meters hojd. Takhojden i Gvriga rum &r 2,5 meter.

>

Ullstamma

OstgétaHus har byggt en valplanerad enplansvilla med
fyra sovrum i ett av Link&pings mest expansiva bostads-
omraden. Den utvandiga blandningen av fasadputs och
liggande tréapanel i gra kuldr ger villan ett modernt och
vackert yttre.
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Kopprocessen — sa har gar det till

Intresseanmalan

Nar du hittat ett hus eller projekt av
intresse kan du med fordel lamna en
intresseanmalan. Det innebar att du far
information och uppdateringar om det
aktuella objektet.

Intresseanmalan lamnar du enkelt via
var hemsida eller genom att kontakta
ansvarig saljare.

Kontraktskrivning

Vid kontraktsskrivning upprattas tva avtal.
Dels ett kopekontrakt och dels ett entre-
prenadkontrakt. Képekontraktet avser
tomten och entreprenadkontraktet avser
uppforandet av huset. Avtalen ar samman-
kopplade och bindande f6r bada parter.

I samband med undertecknandet av kon-
traktet for tomten erlaggs en handpenning
motsvarande tio procent pa kontrakts-
summan. Resterande del for tomten
erlaggs vid tilltradet strax fore byggstart.

Inflyttning

Fore inflyttning gér OstgétaHus en flytt-
anmalan for att 6verlata abonnemang
avseende den tekniska forsérjningen

— sasom el, vatten och, i forekommande
fall, fjarrvarme.

Vid byggskedets slut utfér en extern,
opartisk besiktningsman flera kontroller
och besiktningar. Nar eventuella anmark-
ningar ar atgardade kan inflyttning ske.
Infor tilltradet till ditt nya hus skall slut-
betalningen inklusive eventuella tillvals-
bestdllningar vara gjord.

Saljstart

Forsdljning av enskilda tomter och hus
startar nar alla forberedelser ar avslutade
och det nya bostadsomradet ar klart f6r
byggstart.

Byggstart

Infér byggstart sker slutbetalning av tom-
ten. Din bank 6ppnar ett byggnadskreditiv
for entreprenaden och hjalper dig med
betalningarna sa att de utférs enligt plan
och utan dréjsmal.

Utvandiga arbeten

Beroende pa arstid kan vissa arbeten
atersta vid inflyttning. Det kan till exempel
handla om utviandig malning och mark-
arbeten. Om sa ar fallet utfors aterstdende

arbeten under lampliga vaderférhallanden.

Bokning

Du kan reservera hus och specifik tomt
genom ansvarig sdljare. Sdljaren upprattar
da ett bokningsavtal, och néar avtalet ar
underskrivet betalar du en boknings-
avgift pa 30 000 kronor inom en vecka.
Nar avgiften ar betald har du reserverat
huset och tomten.

Bokningsavgiften far du sedan till-
godordkna dig vid undertecknande
av entreprenadkontrakt.

Inredningsval

Vi bygger hus som du vill bo i. Det betyder
bland annat att det finns stora moéjligheter
for dig att gora personliga val vad galler
inredningen. Valen gér du antingen pa an-
visat forsaljningsstalle eller direkt hos oss.

Vid sidan av vara kostnadsfria val har du
mojlighet att gora tillvalsbestallningar.

Forsakringar

Huset tacks av erforderliga forsakringar
sasom entreprenadférsakring, brand-
forsakring och fardigstallandeférsakring.
Du som husédgare skall teckna en egen
villaforsakring, dar brandforsakring ingar,
fran den dag husbesiktningen dger rum.

Forsaljningen i Norrberga sker via OstgétaHus
i samarbete med Fastighetsbyran.

Johan Nasberg

Tel: 013-37 40 97

Mob: 0733-49 78 79
johan.nasberg@fastighetsbyran.se

ngBtaHus - flexibilitet och omtanke
OstgotaHus afférsidé ar att utveckla, sélja, projektera och uppféra villor och
smahus till privatpersoner. Verksamheten har sin tyngdpunkt i Ostergdtland.

Besdksadress: Teknikringen 1C - Mjardevi Linképing
mail@ostgotahus.se - www.ostgotahus.se
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